
県立観音崎公園・県立四季の森公園における Park-PFI活用の  

マーケットサウンディング調査 事前説明会 

 

日 時:令和元年７月 30日（火） 

14時 00分から 15時 30分 

場 所：横浜西合同庁舎６階 6AB会議室 

横浜市西区岡野２-12-20 

 

次 第 

 

１ あいさつ  

 

２ 本調査の概要 

  ・公募設置管理制度（Park-PFI）について 

  ・調査の目的 

  ・県立観音崎公園における公募条件（案）について 

  ・県立四季の森公園における公募条件（案）について 

  ・マーケットサウンディング調査について 

 

３ 質疑応答 

 

 

 

【配布資料】 

 ・「県立観音崎公園における Park-PFI 活用のマーケットサウンディング調

査」実施要領 

 ・「県立四季の森公園における Park-PFI 活用のマーケットサウンディング

調査」実施要領 

 

【注意事項】 

 ・配布資料は、本日の説明会のために作成したものです。目的外の使用や転

載はご遠慮ください。 

 ・記録のため、録音及び写真撮影を行います。あらかじめご了承ください。 
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令和元年７月30日

神奈川県 県土整備局

都市部 都市公園課

１ あいさつ

２ 本調査の概要
・公募設置管理制度（Park-PFI）について
・本調査の目的
・県立観音崎公園における公募条件（案）について
・県立四季の森公園における公募条件（案）について
・マーケットサウンディング調査について

３ 質疑応答

・公募設置管理制度（Park-PFI）について
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1-1.公募設置管理制度（Park-PFI）について

都市公園において、飲食店・売店等の公園施設（公募対象公園施設）の設置又は管理を行う民間事
業者を、公募により選定する手続き
事業者が設置する施設から得られる収益を公園整備に還元することを条件に、事業者には都市公園

法の特例措置がインセンティブとして適用される。

公募設置管理制度（Park-PFI）とは

園路・広場等の公園施設（特定公園施設）の整備を一体的に行うこと

条件

特例１ 設置管理許可期間の特例（10年 ⇒ 20年）
通常、設置管理許可期間は10年
☛ 公募設置等計画の認定期間は20年（認定期間内の更新を保証）

特例２ 建ぺい率の特例（２% ⇒ 12%）
通常、飲食店・売店等の便益施設の建ぺい率は２%
☛ 公募対象公園施設については、10%の建ぺい率上乗せ

特例３ 占用物件の特例
通常、都市公園内に占用できる物件は、都市公園法等により規定
☛ 公募設置等計画に基づく占用物件（利便増進施設）について設置可能

制度を活用した公園整備のイメージ

都市公園

特定公園施設

収
益 公募対象公園施設

1-2.公募設置管理制度（Park-PFI）について
公募対象公園施設の種類

公園施設及び公募対象公園施設一覧
分類 園路広場 修景施設 休養施設 遊戯施設 運動施設 教養施設 便益施設 管理施設 その他の施設

園路 植栽 休憩所 ぶらんこ 野球場 植物園 売店 門 展望台
広場 芝生 ベンチ 滑り台 陸上競技場 温室 飲食店 柵 集会所

花壇 野外卓 シーソー ｻｯｶｰ場 区分園 宿泊施設 管理事務所 備蓄倉庫
いけがき ﾋﾟｸﾆｯｸ場 ｼﾞｬﾝｸﾞﾙｼﾞﾑ ﾗｸﾞﾋﾞｰ場 動物園 駐車場 詰所 [耐震性貯水槽]
日陰だな ｷｬﾝﾌﾟ場 ラダー ﾃﾆｽｺｰﾄ 動物舎 園内移動用 倉庫 [放送施設]
噴水 砂場 ﾊﾞｽｹｯﾄﾎﾞｰﾙ場 水族館 施設 車庫 [情報通信施設]
水流 徒渉池 ﾊﾞﾚｰﾎﾞｰﾙ場 自然生態園 便所 材料置場 [ﾍﾘﾎﾟｰﾄ]
池 その他これらに 舟遊場 ｺﾞﾙﾌ場 野鳥観察所 苗畑 [係留施設]
滝 類するもの 魚つり場 ｹﾞｰﾄﾎﾞｰﾙ場 動植物の保護 荷物預り所 掲示板 [発電施設]
つき山 ﾒﾘｰｺﾞｰﾗﾝﾄﾞ 水泳ﾌﾟｰﾙ 繁殖施設 時計台 標識 [延焼防止のた
彫像 遊戯用電車 温室利用型 野外劇場 水飲場 照明施設 めの散水施設]
灯籠 野外ﾀﾞﾝｽ場 健康運動施設 野外音楽堂 手洗場 ごみ処理場 ※[　]内は省令
石組 ﾘﾊﾋﾞﾘﾃｰｼｮﾝ用 図書館 （廃棄物再生利 で定めている施設
飛石 その他これらに 運動施設 陳列館 その他これらに 用施設を含む）

類するもの ﾎﾞｰﾄ場 天体・気象観 類するもの くず箱
その他これらに ｽｹｰﾄ場 測施設 水道
類するもの ｽｷｰ場 体験学習施設 井戸

相撲場 記念碑 暗渠
弓場 水門
乗馬場 その他これらに 雨水貯留施設
鉄棒 類するもの 水質浄化施設
つり輪 遺跡等 護岸

（古墳、城跡 擁壁
その他これらに 　 発電施設
類するもの （環境への負荷
これらに附属す の低減に資する
る工作物　（観 もの）
覧席、ｼｬﾜｰ等）

その他これらに類
するもの

公
　
園
　
施
　
設
　
の
　
種
　
類

太字は公募対象公園施設

・本調査の目的

２-1.本調査の目的

県立都市公園におけるPark-PFI活用の
マーケットサウンディング調査

県立都市公園におけるPark-PFIの活用にあたり、民間事
業者から幅広くアイデアを募集し、収益施設の市場性の有
無などを確認する。
【結果】
提 案 件 数 ：18事業者、39提案
主な提案施設：飲食・物販施設、バーベキュー施設など
具体な公園名：観音崎公園、秦野戸川公園、など14公園

県立観音崎公園・県立四季の森公園におけるPark-PFI活用の
マーケットサンディング調査（本調査）

マーケットサウンディング調査で確認したいこと
公募に先立ち、県が「公募条件（案）」の一部を開示し、民間事業者の自由な

発想による幅の広い提案をいただき、当該公募条件を前提とした民間事業者
による事業への参画意向などを確認する。

公
募
公
募

調査の目的

公
募
条
件
の
修
正

公募条件（案）の作成

いただいた提案について、「公園管理者の視点」、
「公園利用者等の視点」から内容を精査し、公募
条件（案）を作成する。
【公募条件（案）】
・県立観音崎公園 （たたら浜園地） 約7,000㎡
・県立四季の森公園（展望広場） 約3,300㎡
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2-２.本調査の目的

おだわら諏訪の原公園

山北つぶらの公園

秦野戸川公園

いせはら塔の山緑地公園

七沢森林公園

あいかわ公園

相模湖公園

津久井湖城山公園
.相模原公園

座間谷戸山公園

塚山公園

観音崎公園

城ヶ島公園

湘南海岸公園

湘南汐見台公園

四季の森公園

茅ヶ崎里山公園

葉山公園

はやま三ヶ岡山緑地

大磯城山公園

辻堂海浜公園

恩賜箱根公園

東高根森林公園

三ツ池公園

保土ケ谷公園

境川遊水地公園

相模三川公園

県立都市公園 位置図

県立四季の森公園
所 在 地 ：横浜市緑区寺山、旭区上白根
公園面積：約45.3ha
公園種別：風致公園

県立観音崎公園
所 在 地 ：横須賀市鴨居、走水
公園面積：約70.4ha
公園種別：広域公園

調査対象箇所

・県立観音崎公園における公募条件（案）について

３-１.県立観音崎公園における公募条件（案）

県立観音崎公園

京急浦賀駅

横浜横須賀道路 馬堀海岸IC

アクセス
京急浦賀駅から
バス 約15分

横浜横須賀道路
馬堀海岸IC
車 約５分

駐車場台数
普通車384台
（大型９台可）
第１駐車場 50台
第２駐車場 131台
第４駐車場 57台（臨時）
第５駐車場 41台
第６駐車場 105台

３-２.県立観音崎公園における公募条件（案）
三浦半島の東端に位置する自然に恵まれた大きな公園です。明治時代から要塞となっていた土
地を公園として整備し、「観音崎自然博物館」「横須賀美術館」をはじめ、多彩な施設が配置
されています。また、浦賀水道を行き交う世界の船や遠く対岸の房総半島までが一望できます。

対象箇所
（たたら浜園地）
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３-３.県立観音崎公園における公募条件（案）
【パークセンター】

【バーベキューエリア】

【海岸園地】

【花の広場】

【森のロッジ】

【たたら浜園地】

３-４.県立観音崎公園における公募条件（案）

「県立観音崎公園におけるPark-PFI活用のマーケット
サウンディング調査」実施要領４ページをご覧ください。

県立観音崎公園における公募条件（案）

・県立四季の森公園における公募条件（案）について
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４-１.県立四季の森公園における公募条件（案）

アクセス
ＪＲ中山駅から
徒歩 約15分

保土ケ谷バイパス
下川井IC
車 約15分

駐車場台数
普通車165台
（大型利用不可）

県立四季の森公園

ＪＲ中山駅

東名高速道路 横浜町田IC

保土ケ谷バイパス 下川井IC

４-２.県立四季の森公園における公募条件（案）

対象箇所
（展望広場）

横浜市の北西部に位置する自然を残しながらつくられた公園です。1980年代に市街化の波が押
し寄せるなか、貴重な樹林地を公園として活用することになりました。６月にホタルが舞う湿原や
周囲の雑木林が四季の移ろいを感じさせてくれます。

４-３.県立四季の森公園における公募条件（案）
【北口広場】

【あし原湿原】

【炭焼き小屋】

【野外ステージ】

【展望広場】
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４-４.県立四季の森公園における公募条件（案）

「県立四季の森公園におけるPark-PFI活用のマーケット
サウンディング調査」実施要領４ページをご覧ください。

県立四季の森公園における公募条件（案）

・マーケットサウンディング調査について

５-１.マーケットサウンディング調査について
１ 調査の手続き等

（１）本調査のスケジュール

〇 本調査の流れ

・提案概要を記載した、
別紙３（個別ヒアリング
受付シート）を提出

提案概要の提出

・実施要領に明示した項
目を記載した「提案書」
を作成（任意様式）

提案書の作成

・「提案書」について、
提案者と県で個別ヒアリ
ングを実施

個別ヒアリング

・県都市公園課のホーム
ページで結果概要を公表

結果概要の公表

※調査の進捗によりスケジュールに変更があった場合は、県都市公園課のホームページでお知らせします。

日    程 内    容 提 出 物
 令和元年７月30日  事前説明会

 令和元年７月31日～８月23日  質問の受付  別紙２（質問シート）

 令和元年８月26日～９月10日  提案の受付  別紙３（個別ヒアリング受付シート）

 令和元年９月10日～９月12日  個別ヒアリングの日程調整

 令和元年９月13日～９月20日  個別ヒアリングの実施 提案書（任意様式）

 令和元年11月中旬（予定）  調査結果の概要を公表

５-２.マーケットサウンディング調査について
1 調査の手続き等

本調査に関する質問がありましたら、「別紙２（質問シート）」
に質問事項を記載し、電子申請システムで提出してください。

質問への回答は電子メールで返信するとともに、主な質問
事項について、県都市公園課のホームページに掲載します。

[質問の受付]
① 受付期間：令和元年７月31日（水曜日）

～令和元年８月23日（水曜日）
② 提出方法：県都市公園課のホームページから電子申

請システムで提出してください。

県都市公園課 のホームページ 👇
ttp://www.pref.kanagawa.jp/docs/tu5/parkpfisec.html

（３） 質問の受付及び対応
法 人 （ 団 体 ） 名

所 属 部 署

担 当 者 名

電子メールアドレス

電 話 番 号

別紙２　質問シート

令和元年度 神奈川県　県立観音崎・四季の森公園　マーケットサウンディング調査

質問事項
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５-３.マーケットサウンディング調査について
１ 調査の手続き等

個別ヒアリングに参加を希望する民間事業者は、「別紙３
（個別ヒアリング受付シート）」に必要事項を記載し、電子申
請システムで提出してください。

【必須項目】 ① 提案者の概要、② 個別ヒアリング希望日
③ 公募対象公園施設の位置及び特定公園施設の範囲、
④ 提案の概要

【任意項目】 ① 個別ヒアリング実施時に県に確認したい事項

[提案の受付]
① 受付期間：令和元年８月26日（金曜日）

～令和元年９月10日（火曜日）

② 提出方法：県都市公園課のホームページから電子申
請システムで提出してください。

（４） 個別ヒアリングの受付
法 人 等 名

法 人 等 所 在 地

担 当 者 名【部署】

電子メールアドレス

電 話及 びFAX番号

第１希望 12月　日（　　）
□　午前　　□午後
□どちらでもよい

第２希望 12月　日（　　）
□　午前　　□午後
□どちらでもよい

第３希望 12月　日（　　）
□　午前　　□午後
□どちらでもよい

令和元年度 神奈川県　県立観音崎・四季の森公園　マーケットサウンディング調査

・提案の概要（公募対象公園施設の種類、特定公園施設の整備内容）【必須項目】

・個別ヒアリング実施時に県に確認したい事項等【任意項目】

※任意様式での提出も可能ですが、必ず頭紙として、本様式をお付けください。

・公募対象公園施設の設置場所及び特定公園施設の範囲【必須項目】

　下図に公募対象公園施設の設置場所、特定公園施設の範囲をお示しください。

別紙３　提案シート

個別ヒアリング
希望日

提
案
者
の
概
要

対象箇所平面図

５-４.マーケットサウンディング調査について
１ 調査の手続き等

「別紙３（個別ヒアリング受付シート）の、個別ヒアリングの実施希望日に基づき、県にお
いて、民間事業者と日程調整のうえ、個別ヒアリングを実施します。

個別ヒアリング実施時には、『「提案書」作成方法』を参照のうえ、「提案書（任意様
式）」を作成し、４部提出してください。

[個別ヒアリングの実施]

① 日 時：令和元年９月13日（金曜日）～令和元年９月20日（金曜日）

② 場 所：神奈川県庁及びその周辺を予定

※上記期間中の９時から17時の間、一提案者につき概ね１時間程度以内を予定。

※９月10日（火曜日）～12日（木曜日）の間、個別に日程等の調整をさせて頂きます。

（５） 個別ヒアリングの実施

５-５.マーケットサウンディング調査について
１ 調査の手続き等

[「提案書」作成方法]

様式は任意とし、【必須項目】については、必ず記載してください。【任意項目】については、
意見等について、ご自由に記載してください。

【必須項目】

・提案者の概要（団体名等、代表者氏名、団体等住所、連絡先、担当者氏名）

・公募対象公園施設の設置場所 及び 特定公園施設の範囲 ※平面図でお示しください。

・事業期間（設置管理許可期間の特例により、20年まで可能）

・提案いただく「Park-PFI事業」のコンセプト（イメージ図でも可）

・公募対象公園施設の事業内容（施設の種類、使用面積、管理・運営の概要）

・特定公園施設の整備内容（整備内容、対象面積、管理・運営の概要）

・利便増進施設の設置（設置の有無、設置する場合の整備内容）

・概算の収支計画

５-６.マーケットサウンディング調査について
1 調査の手続き等

【任意項目】

・本要領の公募条件（案）に関する意見

・提案のアピールポイント（県産品の活用や地産地消、未病改善など、県の施策の反映など）

・その他、事業者が行うことが出来る公園や周辺への貢献など
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５-７.マーケットサウンディング調査について
２ 応募対象者

「Park-PFI」を活用した事業主体として、参画意向のある民間事業者又はそのグループとし
ます。

ただし、次のいずれかに該当する場合は、本調査の応募対象者として認めないこととします。

・会社更生法、民事再生法等に基づき更生又は再生手続きをしている法人

・法人県民税、法人事業税、消費税及び地方消費税を完納していない団体

・神奈川県暴力団排除条例第２条第２項に定める暴力団

・同条例第２条第５号に定める暴力団経営支配法人等

・その他、本調査に参加することが適当でないと県が認めるもの

５-８.マーケットサウンディング調査について
３ 調査の留意事項
（１） 参加実績の取り扱い

本調査への参加実績は、平成31年度以降に予定している事業者公募における加点
評価等の対象とはしません。

（２） 費用
本調査への参加に要する費用は、応募者の負担とします。

（３） 関連調査への協力
必要に応じて、追加の個別ヒアリングや、別途、アンケート調査を行う場合があります

ので、その際は、御協力願います。

（４） 内容の公表
個別ヒアリングの内容を含め、本調査の結果概要は、平成31年３月末に県都市公園課

のホームページで公表を予定しています。また、参加者名及び企業ノウハウに係る内容に
ついては、参加者の利益を害する恐れがあることから、原則として非公表とします。

なお、「神奈川県情報公開条例」に基づく行政文書公開請求があった場合は、参加者
に事前に連絡したうえで、条例に定める範囲において公開する場合があります。

５-９.マーケットサウンディング調査について
４ 平成31年度以降の予定について

☛ 連 絡 先 ：神奈川県 県土整備局 都市部 都市公園課 整備運営グループ
☛ 所 在 地 ：神奈川県横浜市中区日本大通１ 神奈川県庁新庁舎12階
☛ 電 話 番 号 ：045-（210）-1111（内）6224・6225
☛ F A X 番 号 ：045-(210)-8883

[令和元年度]

５ 問合せ先

実施要領等については、県都市公園課のホームページで公表しています。

本調査の調査結果をもとに、必要に応じて公募条件を修正したうえで、公募手続きを行
い、Park-PFIの事業者を選定します。

選定された事業者は、設置管理許可等の必要な手続きを経て、Park-PFI事業を実施し
ていただきます。

[令和2年度以降]
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神奈川県 県土整備局 都市部 都市公園課


