
 

 

 

議第 4500号 

 用途地域の指定のない区域における建築基準法による容積率、建蔽率及び建築物

の各部分の高さを定める区域及び数値の指定 

 

 

 

建指第 1424号 

令和７年８月 27日 

 

 

 神奈川県都市計画審議会 

  会長 中 村  英 夫  殿 

 

 

                    神奈川県知事 黒 岩  祐 治      

 

 

用途地域の指定のない区域における建築基準法による容積率、建蔽率及び建築

物の各部分の高さを定める区域及び数値の指定について 

 

このことについて、建築基準法第 52 条第１項第８号、第 53 条第１項第６号、第

56 条第１項第２号ニ及び別表第３（に）欄の５の項の規定により、次のように審議

会に付議する。 

 

                      



 
 

用途地域の指定のない区域における建築基準法による容積率、建蔽率及び建築物の各

部分の高さを定める区域及び数値の指定 

 

 

 建築基準法第 52 条第１項第８号、第 53 条第 1項第６号、第 56 条第１項第２号ニ及

び別表第３（に）欄の５の項の規定に基づき、下記のとおり容積率、建蔽率及び建築

物の各部分の高さを定める。 

 

１．指定しようとする区域 

  海老名市、高座郡寒川町及び足柄上郡中井町の都市計画区域内の用途地域の指定

のない区域の各一部 

 

２．指定しようとする容積率の数値 

  10 分の 10 

 

３．指定しようとする建蔽率の数値 

  10 分の５ 

 

４．指定しようとする建築物の各部分の高さに対する数値 

 (1) 前面道路の反対側の境界線からの水平距離による場合 

   1.25 

 (2) 隣地境界線までの水平距離による場合 

   1.25 

 

 

「区域は、区域図表示のとおり」 

 

 

＜理 由＞ 

 今回、第８回線引き見直しにより市街化調整区域へ編入され、用途地域の指定がな

くなる区域について、建築基準法第 52 条第１項第８号、第 53 条第１項第６号、第 56

条第１項第２号ニ及び別表第３（に）欄の５の項の規定に基づく、容積率、建蔽率及

び建築物の各部分の高さに対する数値を、隣接既指定の数値に合わせて指定するもの

である。 
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海 老 名 市 位 置 図
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凡 例

都市計画区域

現在の市街化区域

建築基準法による容積率、建蔽率
及び建築物の各部分の高さを指定
する区域（２０１～２１８）

議第４５００号

用途地域の指定のない区域における

建築基準法による容積率、建蔽率及び

建築物の各部分の高さを定める区域及び

数値の指定

・この成果品は、海老名市が作成した測量成果を、海老名市長の承認を得て調製したものです。
・この図面は、海老名市との協議を経て、海老名都市計画決定データを使用して作成したものです。



市街化調整区域

市街化区域

1:2,500

凡 例

今回指定する区域

区 域 区 分 線

町 丁 目 ・ 大 字 界

小 字 界

議第４５００号

用途地域の指定のない区域における

建築基準法による容積率、建蔽率及び

建築物の各部分の高さを定める区域及び

数値の指定

番
号２０１

地
区
名

海老名市

下今泉一丁目・五丁目
区域図

100 50

1.25 1.25

No.２０１ 下今泉一丁目・五丁目 面積 ０．００ha

100 50

1.25 1.25

＜指定数値＞

Ａ：容積率
Ｂ：建蔽率
Ｃ：道路斜線制限
Ｄ：隣地斜線制限

Ａ Ｂ

Ｃ Ｄ

- ２ -

・この成果品は、海老名市が作成した測量成果を、海老名市長の承認を得て調製したものです。
・この図面は、海老名市との協議を経て、海老名都市計画決定データを使用して作成したものです。



市街化調整区域

市街化調整区域

市街化区域

1:2,500

100 50

1.25 1.25

100 50

1.25 1.25

No.２０２ 上今泉 面積 ０．０１ha

100 50

1.25 1.25

議第４５００号

用途地域の指定のない区域における

建築基準法による容積率、建蔽率及び

建築物の各部分の高さを定める区域及び

数値の指定

番
号２０２

地
区
名

海老名市

上今泉
区域図

番
号２０３

地
区
名

海老名市

上今泉三丁目
区域図

＜指定数値＞

Ａ：容積率
Ｂ：建蔽率
Ｃ：道路斜線制限
Ｄ：隣地斜線制限

Ａ Ｂ

Ｃ Ｄ

- ３ -

No.２０３ 上今泉三丁目 面積 ０．０１ha

100 50

1.25 1.25

凡 例

今回指定する区域

区 域 区 分 線

都 市 計 画 区 域 界

町 丁 目 ・ 大 字 界

小 字 界

・この成果品・図面は、海老名市長及び座間市長の承認を得て、測量成果・都市計画基本図を複製・使用して調製したものです。
・この図面は、海老名市との協議を経て、海老名都市計画決定データを使用して作成したものです。



市街化調整区域

市街化区域

行政界

1:2,500

議第４５００号

用途地域の指定のない区域における

建築基準法による容積率、建蔽率及び

建築物の各部分の高さを定める区域及び

数値の指定

番
号２０４

地
区
名

海老名市

柏ケ谷
区域図

番
号２０５

地
区
名

海老名市

上今泉六丁目
区域図

100 50

1.25 1.25

No.２０５ 上今泉六丁目 面積 ０．００ha

100 50

1.25 1.25

No.２０４ 柏ケ谷 面積 ０．０２ha

100 50

1.25 1.25

市街化区域
＜指定数値＞

Ａ：容積率
Ｂ：建蔽率
Ｃ：道路斜線制限
Ｄ：隣地斜線制限

Ａ Ｂ

Ｃ Ｄ

- ４ -

凡 例

今回指定する区域

区 域 区 分 線

都 市 計 画 区 域 界

町 丁 目 ・ 大 字 界

小 字 界

・この成果品・図面は、海老名市長及び座間市長の承認を得て、測量成果・都市計画基本図を複製・使用して調製したものです。
・この図面は、海老名市との協議を経て、海老名都市計画決定データを使用して作成したものです。



市街化調整区域

市街化区域

市街化区域

市街化区域

1:2,500

議第４５００号

用途地域の指定のない区域における

建築基準法による容積率、建蔽率及び

建築物の各部分の高さを定める区域及び

数値の指定

番
号２０６

地
区
名

海老名市

国分北三丁目
区域図

番
号２０７

地
区
名

海老名市

国分北三丁目
区域図

番
号２０８

海老名市

国分南二丁目
区域図

No.２０６ 国分北三丁目 面積 ０．００ha

100 50

1.25 1.25

No.２０７ 国分北三丁目 面積 ０．００ha

100 50

1.25 1.25

No.２０８ 国分南二丁目 面積 ０．０１ha

100 50

1.25 1.25

100 50

1.25 1.25

＜指定数値＞

Ａ：容積率
Ｂ：建蔽率
Ｃ：道路斜線制限
Ｄ：隣地斜線制限

Ａ Ｂ

Ｃ Ｄ

- ５ -

凡 例

今回指定する区域

区 域 区 分 線

都 市 計 画 区 域 界

町 丁 目 ・ 大 字 界

小 字 界

・この成果品・図面は、海老名市長及び綾瀬市長の承認を得て、測量成果・都市計画基本図を複製・使用して調製したものです。
・この図面は、海老名市との協議を経て、海老名都市計画決定データを使用して作成したものです。



市街化調整区域 市街化区域

1:2,500

凡 例

今回指定する区域

区 域 区 分 線

町 丁 目 ・ 大 字 界

小 字 界

議第４５００号

用途地域の指定のない区域における

建築基準法による容積率、建蔽率及び

建築物の各部分の高さを定める区域及び

数値の指定

番
号２０９

地
区
名

海老名市

大谷北一丁目
区域図

No.２０９ 大谷北一丁目 面積 ０．０１ha

100 50

1.25 1.25

100 50

1.25 1.25

＜指定数値＞

Ａ：容積率
Ｂ：建蔽率
Ｃ：道路斜線制限
Ｄ：隣地斜線制限

Ａ Ｂ

Ｃ Ｄ

- ６ -

・この成果品は、海老名市が作成した測量成果を、海老名市長の承認を得て調製したものです。
・この図面は、海老名市との協議を経て、海老名都市計画決定データを使用して作成したものです。



市街化区域

市街化区域

市街化調整区域

水路界

地番界

現地杭界

1:2,500

凡 例

今回指定する区域

区 域 区 分 線

町 丁 目 ・ 大 字 界

小 字 界

議第４５００号

用途地域の指定のない区域における

建築基準法による容積率、建蔽率及び

建築物の各部分の高さを定める区域及び

数値の指定

番
号２１０

地
区
名

海老名市

大谷南五丁目・

杉久保北三丁目

区域図

番
号２１１

地
区
名

海老名市

杉久保北二丁目
区域図

No.２１１ 杉久保北二丁目 面積 ０．０２ha

100 50

1.25 1.25

No.２１０ 大谷南五丁目・杉久保北三丁目 面積 ０．０１ha

100 50

1.25 1.25

100 50

1.25 1.25

＜指定数値＞

Ａ：容積率
Ｂ：建蔽率
Ｃ：道路斜線制限
Ｄ：隣地斜線制限

Ａ Ｂ

Ｃ Ｄ

- ７ -

・この成果品は、海老名市が作成した測量成果を、海老名市長の承認を得て調製したものです。
・この図面は、海老名市との協議を経て、海老名都市計画決定データを使用して作成したものです。



市街化調整区域

市街化区域

道路界

地番界

道路界

道路界

1:2,500

凡 例

今回指定する区域

区 域 区 分 線

町 丁 目 ・ 大 字 界

小 字 界

議第４５００号

用途地域の指定のない区域における

建築基準法による容積率、建蔽率及び

建築物の各部分の高さを定める区域及び

数値の指定

番
号２１２

地
区
名

海老名市

杉久保南一丁目
区域図

番
号２１３

地
区
名

海老名市

杉久保南四丁目
区域図

No.２１２ 杉久保南一丁目 面積 ０．０１ha

100 50

1.25 1.25

No.２１３ 杉久保南四丁目 面積 ０．００ha

100 50

1.25 1.25

100 50

1.25 1.25

＜指定数値＞

Ａ：容積率
Ｂ：建蔽率
Ｃ：道路斜線制限
Ｄ：隣地斜線制限

Ａ Ｂ

Ｃ Ｄ

- ８ -

・この成果品は、海老名市が作成した測量成果を、海老名市長の承認を得て調製したものです。
・この図面は、海老名市との協議を経て、海老名都市計画決定データを使用して作成したものです。



市街化調整区域

市街化区域

道路界

1:2,500

凡 例

今回指定する区域

区 域 区 分 線

都 市 計 画 区 域 界

町 丁 目 ・ 大 字 界

小 字 界

議第４５００号

用途地域の指定のない区域における

建築基準法による容積率、建蔽率及び

建築物の各部分の高さを定める区域及び

数値の指定

番
号２１４

地
区
名

海老名市

杉久保北五丁目
区域図

番
号２１５

地
区
名

海老名市

杉久保北五丁目
区域図

No.２１４ 杉久保北五丁目 面積 ０．００ha

100 50

1.25 1.25

No.２１５ 杉久保北五丁目 面積 ０．０１ha

100 50

1.25 1.25

100 50

1.25 1.25

＜指定数値＞

Ａ：容積率
Ｂ：建蔽率
Ｃ：道路斜線制限
Ｄ：隣地斜線制限

Ａ Ｂ

Ｃ Ｄ

- ９ -

・この成果品・図面は、海老名市長及び綾瀬市長の承認を得て、測量成果・都市計画基本図を複製・使用して調製したものです。
・この図面は、海老名市との協議を経て、海老名都市計画決定データを使用して作成したものです。



市街化調整区域

市街化区域

道
路
界

道路界

道路界

道路界

現地杭界

地番界

市街化調整区域

1:2,500

凡 例

今回指定する区域

区 域 区 分 線

町 丁 目 ・ 大 字 界

小 字 界

議第４５００号

用途地域の指定のない区域における

建築基準法による容積率、建蔽率及び

建築物の各部分の高さを定める区域及び

数値の指定

番
号２１６

地
区
名

海老名市

門沢橋一丁目
区域図

番
号２１７

地
区
名

海老名市

本郷
区域図

No.２１６ 門沢橋一丁目 面積 ０．００ha

100 50

1.25 1.25

No.２１７ 本郷 面積 ０．０３ha

100 50

1.25 1.25

100 50

1.25 1.25

100 50

1.25 1.25＜指定数値＞

Ａ：容積率
Ｂ：建蔽率
Ｃ：道路斜線制限
Ｄ：隣地斜線制限

Ａ Ｂ

Ｃ Ｄ

- １０ -

・この成果品は、海老名市が作成した測量成果を、海老名市長の承認を得て調製したものです。
・この図面は、海老名市との協議を経て、海老名都市計画決定データを使用して作成したものです。



市街化調整区域

市街化区域

道
路
界

1:2,500

No.２１８ 本郷 面積 ０．１０ha

100 50

1.25 1.25

100 50

1.25 1.25

＜指定数値＞

Ａ：容積率
Ｂ：建蔽率
Ｃ：道路斜線制限
Ｄ：隣地斜線制限

Ａ Ｂ

Ｃ Ｄ

- １１ -

凡 例

今回指定する区域

区 域 区 分 線

都 市 計 画 区 域 界

町 丁 目 ・ 大 字 界

小 字 界

議第４５００号

用途地域の指定のない区域における

建築基準法による容積率、建蔽率及び

建築物の各部分の高さを定める区域及び

数値の指定

番
号２１８

地
区
名

海老名市

本郷
区域図

・この地図・成果は測量法の公共測量に関する規程に基づき、藤沢市長及び海老名市長の承認を得て同市所管の測量成果を使用・複製して調製したものです。
・この図面は、海老名市との協議を経て、海老名都市計画決定データを使用して作成したものです。



凡 例

都市計画区域

行政界

現在の市街化区域

建築基準法による容積率、建蔽率
及び建築物の各部分の高さを指定
する区域（２５１）

- １２ -

茅 ヶ 崎 市 ・ 寒 川 町 位 置 図

議第４５００号

用途地域の指定のない区域における

建築基準法による容積率、建蔽率及び

建築物の各部分の高さを定める区域及び

数値の指定

藤沢市

海老名市

藤沢市

平塚市

寒川駅

寒川町役場

２５１

茅ヶ崎市役所

茅ヶ崎駅

厚木市

・この図面は、茅ヶ崎市長及び寒川町長(承認番号（寒都第117号）)の承認を得て、同市町所管の都市計画基本図・公共測量成果を複製・使用して調製したものです。
・この図面は、茅ヶ崎市及び寒川町との協議を経て、茅ヶ崎都市計画決定データを使用して作成したものです。



市街化調整区域

市街化区域

1:2,500

100 50

1.25 1.25

No.２５１ さむかわ中央公園周辺 面積 ０.１２ha

100 50

1.25 1.25

議第４５００号

用途地域の指定のない区域における

建築基準法による容積率、建蔽率及び

建築物の各部分の高さを定める区域及び

数値の指定

番
号２５１

地
区
名

寒川町

さむかわ中央公園周辺
区域図

凡 例

今回指定する区域

区 域 区 分 線

町 丁 目 ・ 大 字 界

＜指定数値＞

Ａ：容積率
Ｂ：建蔽率
Ｃ：道路斜線制限
Ｄ：隣地斜線制限

Ａ Ｂ

Ｃ Ｄ

・この地図は、寒川町長の承認を得て同町所管の公共測量成果を複製して作成したものです。承認番号（寒都第117号）
・この図面は、寒川町との協議を経て、茅ヶ崎都市計画決定データを使用して作成したものです。
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平 塚 市 位 置 図
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大井町・中井町 位 置 図

松田町

秦野市

二宮町

小田原市

大井町役場

中井町役場

平塚市

２０１

議第４５００号

用途地域の指定のない区域における

建築基準法による容積率、建蔽率及び

建築物の各部分の高さを定める区域及び

数値の指定

凡 例

都市計画区域

行政界

現在の市街化区域

建築基準法による容積率、建蔽率
及び建築物の各部分の高さを指定
する区域（２０１、５０２、５０７）

５０２

５０７

・この図面は、大井町長及び中井町長の承認を得て、同町都市計画基本図を使用して調製したものです。
・この図面は、大井町及び中井町との協議を経て、大井都市計画決定データを使用して作成したものです。



市街化調整区域

市街化区域

西長窪

1:2,500

議第４５００号

用途地域の指定のない区域における

建築基準法による容積率、建蔽率及び

建築物の各部分の高さを定める区域及び

数値の指定

番
号２０１

地
区
名

中井町

西長窪他
区域図

凡 例

今回指定する区域

区 域 区 分 線

町 丁 目 ・ 大 字 界

小 字 界

100 50

1.25 1.25

市街化調整区域

100 50

1.25 1.25

大長窪

井ノ口

No.２０１ 西長窪他 面積 ０.０９ha

100 50

1.25 1.25

＜指定数値＞

Ａ：容積率
Ｂ：建蔽率
Ｃ：道路斜線制限
Ｄ：隣地斜線制限

Ａ Ｂ

Ｃ Ｄ
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東長窪

・この図面は、中井町長の承認を得て、中井町都市計画基本図を使用して調製したものです。
・この図面は、中井町との協議を経て、大井都市計画決定データを使用して作成したものです。



1:2,500

市街化区域

市街化調整区域

100 50

1.25 1.25

市街化調整区域

100 50

1.25 1.25

No.５０２ 子ノ神前 面積 ― 

100 50

1.25 1.25

＜指定数値＞

Ａ：容積率
Ｂ：建蔽率
Ｃ：道路斜線制限
Ｄ：隣地斜線制限

Ａ Ｂ

Ｃ Ｄ
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凡 例

今回指定する区域

区 域 区 分 線

都 市 計 画 区 域 界

町 丁 目 ・ 大 字 界

小 字 界

議第４５００号

用途地域の指定のない区域における

建築基準法による容積率、建蔽率及び

建築物の各部分の高さを定める区域及び

数値の指定

番
号５０２

地
区
名

中井町

子ノ神前
区域図

・この図面は、平塚市長及び中井町長との承認を得て、同市町都市計画基本図を使用して調製したものです。
・この図面は、中井町との協議を経て、大井都市計画決定データを使用して作成したものです。



1:2,500

議第４５００号

用途地域の指定のない区域における

建築基準法による容積率、建蔽率及び

建築物の各部分の高さを定める区域及び

数値の指定

番
号５０７

地
区
名

中井町

北西山
区域図

市街化調整区域

100 50

1.25 1.25

市街化区域

No.５０７ 北西山 面積 ― 

100 50

1.25 1.25

＜指定数値＞

Ａ：容積率
Ｂ：建蔽率
Ｃ：道路斜線制限
Ｄ：隣地斜線制限

Ａ Ｂ

Ｃ Ｄ
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凡 例

今回指定する区域

区 域 区 分 線

町 丁 目 ・ 大 字 界

小 字 界

・この図面は、中井町長の承認を得て、中井町都市計画基本図を使用して調製したものです。
・この図面は、中井町との協議を経て、大井都市計画決定データを使用して作成したものです。
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