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	③　新たな魅力を生み出す山や森林、歴史的まちなみなどの保全・活用<自然的環境保全ゾーン>
	ア　丹沢大山のやまなみのみどりは、多様な生態系の維持や土砂災害などに対する防災機能の向上に配慮しながら、良好な景観形成を図るとともに、水や清涼な空気などの供給源として、適切な保全を図る。
	イ　｢海｣と｢山｣の多様な楽しみ方ができる湘南都市圏域ならではの複合的な魅力づくりに向けて、大山詣と結びついたハイキングや登山など、山の自然と人とのコミュニケーションの場、周遊型・体験型の観光・レクリエーションの場として活用を図るとともに、森林資源の有効活用などによる生産の場としての機能強化によって、管理・保全を進める。
	ウ　自然的環境の保全に加えて、大山街道の歴史的まちなみなどを生かした魅力ある観光の振興に取り組む。

	(４)　｢自立と連携｣の方向性
	①　自立に向けた都市づくり
	ア　｢環境共生｣のモデルとなる都市拠点の形成<新たなゲート>
	(ア)　新たな｢南のゲート｣では､東海道新幹線新駅誘致地区を中心とした環境共生モデル都市ツインシティを整備し、県土の新たな窓口にふさわしい都市機能の集積によって新たな拠点の形成を進める。｢北のゲート｣との連携、周辺都市や新たな産業・研究拠点との連携によって地域活力を高めるとともに、環境への負荷を低減する基盤整備を推進し、都市圏全体を環境と共生する都市圏へと導く。

	イ　｢湘南ブランド｣を生かした活力増進と情報発信<広域拠点>
	(ア)　藤沢駅周辺において、交通利便性を生かし、既存の都市基盤や商業・業務、文化機能などの集積を図る。また、辻堂駅周辺における機能集積とあわせ、にぎわいと活力のある都市づくりを進める。
	(イ)　平塚駅周辺において、商業・業務機能の充実とともに、土地の高度利用・有効利用などを図りながら、中心市街地の魅力と集客力を強化する。また、｢南のゲート｣のツインシティ整備と連携し、広域的な交流を生かした都市づくりを進める。
	(ウ)　秦野駅周辺において、商業・業務機能や生活サービス機能などの充実による交流とにぎわいの創出を図る。また、内陸側の産業集積などを生かし、新たな産業を育む多様な連携の結節点として活力を生み出すとともに、安全・安心・快適な生活を支える医療などの拠点となる都市づくりを進める。

	ウ　都市圏域の自立を支える拠点の維持・育成<地域の拠点>
	(ア)　｢湘南台駅周辺｣、｢辻堂駅周辺｣、｢茅ヶ崎駅周辺｣、｢伊勢原駅周辺｣、｢寒川駅周辺｣、｢大磯駅周辺｣及び｢二宮駅周辺｣において、地域的なニーズにきめ細かく対応し、生活に密着したコミュニティレベルでの便利で快適なくらしを支える商業・業務・サービスなどの都市機能の集積を図る。
	(イ)　ヘルスケア・ニューフロンティアなど最先端の新たな地域の拠点として、｢村岡・深沢地区｣において、ＪＲ藤沢駅～ＪＲ大船駅間の新駅設置に向けた取組みと新たな都市拠点の形成を進める。


	②　連携による機能向上
	ア　広域的な交通利便性の向上に伴う交通連携効果の拡大<県土連携軸>
	(ア)　｢南のゲート｣を生かした全国との交流連携をインパクトとして都市圏域内外の経済・産業を活発化させるため､｢北のゲート｣と有機的に連携する｢相模軸｣の整備・機能強化を図る。
	(イ)　中核拠点の波及効果を取り込むとともに市場の拡大を見込み、また、｢南のゲート｣による全国との交流連携を県土東西方向へと拡大させていくために、｢横浜県央軸｣や｢県央足柄軸｣、｢相模湾軸｣などの整備・機能強化を図る。

	イ　地域の特性を踏まえ都市づくりを支える連携軸<都市連携軸>
	(ア)　主に都市圏域内外の交流を補完する軸として｢平塚厚木軸｣、｢平塚愛甲石田軸｣、｢伊勢原大神軸」、｢平塚大神軸｣、｢海老名寒川軸｣、｢藤沢寒川軸｣、｢辻堂綾瀬軸｣、｢中原街道軸｣、｢大船江の島軸｣及び｢伊勢原津久井軸｣、また、主に都市圏域内の交流を支える軸として｢藤沢大磯軸｣、｢相模軸｣、｢平塚秦野軸｣、｢秦野伊勢原軸｣、｢茅ヶ崎寒川軸｣、｢秦野環状軸｣、｢伊勢原環状軸｣、｢秦野産業軸｣及び｢伊勢原産業軸｣について、拠点間の連携強化や多様な都市機能の交流連携などを図る。
	(イ)　連携による機能向上の実現のため、ＪＲ相模線複線化、相鉄いずみ野線延伸に取り組むとともに、新東名高速道路、横浜湘南道路、厚木秦野道路(国道246号バイパス)、新湘南バイパス、(都)湘南新道の整備促進などを図る。


	(５)　湘南都市圏域－都市づくりの方向性－


	第２章　藤沢都市計画区域の都市計画の方針
	１　都市計画区域における都市計画の目標
	(１)　都市計画区域の範囲
	(２)　都市計画区域の都市づくりの目標
	(３)　地域毎の市街地像
	①　片瀬地区
	②　鵠沼地区
	③　辻堂地区
	④　村岡地区
	⑤　藤沢地区
	⑥　明治地区
	⑦　湘南大庭地区
	⑧　善行地区
	⑨　六会地区
	⑩　湘南台地区
	⑪　長後地区
	⑫　遠藤地区
	⑬　御所見地区
	⑭　新市街地ゾーン


	２　区域区分の決定の有無及び区域区分を定める際の方針
	(１)　区域区分の有無
	(２)　区域区分の方針
	①　市街化区域及び市街化調整区域に配置されるべきおおむねの人口及び産業の規模
	ア　人口の推計
	イ　産業の規模

	②　市街化区域のおおむねの規模及び現在市街化している区域との関係


	３　主要な都市計画の決定の方針
	(１)　土地利用に関する主要な都市計画の決定の方針
	①　主要用途の配置の方針
	ア　商業・業務地
	(ア)　拠点商業・業務地
	・　藤沢駅周辺地区においては、行政サービス機能や商業機能のこれまでの集積を生かして、市域及び広域における拠点的な商業・業務地として都心機能の充実を図る。
	また、にぎわいを創出するため、この地区にふさわしい用途の利便の増進等の充実を図る。
	さらに、建物の機能更新の際には、藤沢都心部の再生をけん引するような機能集積や広域拠点としての一体的な都市空間の誘導を図る。
	・　辻堂駅周辺地区においては、産業関連機能、医療健康増進機能、広域連携機能、複合都市機能等の集積・維持を進め、多様な交流を育む拠点として位置づけ、充実を図る。周辺地域への交通ターミナルとしての位置づけを維持していく。
	・　湘南台駅周辺地区においては、小田急江ノ島線、横浜市営地下鉄１号線、相模鉄道いずみ野線が結節する交通ターミナル機能を活用し、本区域北部における拠点商業・業務地として位置づけ、充実を図る。
	・　健康と文化の森地区においては、豊かな自然や田園空間を背景に、大学や研究所の集積による学術研究機能を核とし、周辺地域農業など地域の強みを活かしさまざまな主体が連携し、地域の活力が創造される地域拠点として位置づけ、充実を図る。
	・　村岡新駅周辺地区においては、広域交流を育む拠点の形成とともに、身近な商業サービス機能、コミュニティ機能、研究開発機能、業務機能等の新たな地域拠点として位置づけ、充実を図る。
	(イ)　地区中心商業地
	(ウ)　近隣商業地
	(エ)　観光商業地

	イ　工業・流通業務地
	(ア)　桐原工業団地を中心とする本区域北部の工業地及び善行地区中部の工業地においては、都市基盤の充実した良好な工業環境の維持を図る。
	(イ)　ＪＲ東海道本線沿線に立地する南部の工業地においては、土地利用の混在防止を図り、周辺地区の環境と調和する工業地として充実を図る。
	(ウ)　善行地区稲荷の地方卸売市場においては、市民の日常生活に欠かせない生鮮食料品の安定供給と、円滑な流通を確保するため、卸売の中核的拠点として位置づけ、維持を図る。
	(エ)　六会地区石川の藤沢卸売団地においては、市民に安定した日常物資の供給を行うための拠点として位置づけ、維持を図る。
	(オ)　新産業の森地区においては、東名高速道路綾瀬スマートインターチェンジに接続する幹線道路に隣接した広域交通機能を有する立地特性を活かし、産業交流を導く新たな産業の集積地として位置づけ、計画的な土地利用の誘導を図る。

	ウ　住宅地
	(ア)　本区域南部の片瀬地区、鵠沼地区及び辻堂地区においては、比較的低層低密で閑静な住宅地として土地利用が図られていることから、その居住環境の維持を図る。
	(イ)　本区域中部及び北部の小田急江ノ島線各駅を中心として広がる住宅地、並びに湘南大庭地区及び村岡地区の住宅地についても、戸建住宅を中心とする良好な生活環境の形成に向け維持を図るとともに、未整備区域においては整備を進める。


	②　市街地における建築物の密度の構成に関する方針
	ア　商業・業務地
	イ　工業・流通業務地
	ウ　住宅地
	(ア)　本区域内の住宅地については、日照、採光や緑に恵まれた良好な居住環境を確保するため低密度利用を基本とする。
	ただし、湘南大庭地区内の中高層住宅地や善行地区、藤が岡地区、辻堂西海岸地区の辻堂団地等の公団住宅地等の既存の集合住宅については、住棟空間にゆとりのある優れた居住環境を形成する中密度利用を図る。
	(イ)　藤沢駅周辺の商業地に隣接した既成住宅地、鵠沼地区鵠沼神明のＪＲ東海道本線北側住宅地、辻堂駅北側の国道１号沿い住宅地、善行地区亀井野団地周辺住宅地及び北部の工業地に隣接した住宅地等においては、中密度の住宅地として生活環境の向上を図る。


	③　市街地における住宅建設の方針
	ア　適切な土地利用の実現、良好な居住環境の整備改善、維持保全に関すること
	イ　既成住宅市街地の更新、整備に関すること
	ウ　新住宅市街地の開発に関すること
	エ　集約型都市構造に関すること

	④　市街地において特に配慮すべき問題等を有する市街地の土地利用の方針
	ア　土地の高度利用に関する方針
	イ　用途転換、用途純化又は用途の複合化に関する方針
	(ア)　良好な住環境を形成、維持すべき住宅地区においては、地区計画等の活用により居住環境に影響を及ぼす無秩序な用途混在の防止を図る。
	(イ)　中心商業地における住商混在地区においては、土地の高度利用に合わせ建物の用途転換等良好な都市環境の確保に努め、各街区にふさわしい土地利用の適正化を図る。
	(ウ)　住工混在地区においては、地区特性に応じた用途の転換、街区単位の用途の純化等土地利用調整を行い、都市環境の向上を図る。
	(エ)　一定規模以上の既存工業地では、周辺環境との調和を図りながら、工業地として維持を図る。
	(オ)　指定されている用途地域と実態の土地利用現況が異なる地区においては、長期的展望にたち、周辺環境との調和を図りながら適切な用途地域への見直しを行うことにより、良好な市街地環境の維持・保全を図る。
	(カ)　長後駅東口地区においては、土地区画整理事業により基盤整備が整ったことから、駅前地区にふさわしい良好な市街地を形成するため、周辺の土地利用の現況や動向を踏まえ、適切な用途地域への見直しを行うことにより土地利用の増進を図る。
	(キ)　村岡地区の村岡新駅周辺については、旅客新駅の設置や幹線道路等の都市施設整備を行うにあたっては、周辺環境と調和を図りながら、市街地整備等により土地利用の再編を図る。
	(ク)　 菖蒲沢・石川地区周辺においては、秋葉台公園をシンボルとし、周辺環境と調和を図りながら、市街地整備等により土地利用の再編の検討を図る。
	(ケ)　 市街地整備により、良好なまちが形成されている地域において、将来の土地利用の変化が予測される地区については、地区計画等を利用し、適正な用途地域への見直しを行うことにより、土地利用の増進を図る。

	ウ　居住環境の改善又は維持に関する方針
	(ア)　無秩序に宅地化が進行した既成市街地においては、道路、公園等の都市基盤施設の整備を進める一方、過密地にあっては日照、通風等の環境改善に配慮し、良好な住宅地の形成を図る。また、一部の街区においては、不燃化・高度利用を促進し、地域の特性に見合った良好な住宅地形成を図る。
	(イ)　地域特性と用途地域に応じて、日照や通風など居住環境の維持・保全を行い、秩序ある良好な街並みの形成を図るため、高さに関して、適正な建築物の誘導を図る。
	(ウ)　災害ハザードエリアにおいては、被害想定の周知と意識啓発を図るとともに、減災・防災対策を重点的に行う区域として、安心安全な居住環境づくりを図る。

	エ　市街化区域内の緑地又は都市の風致の維持に関する方針
	(ア)　市街化区域内の緑地、農地等は貴重なオープンスペースとして、また、防災機能や生態系維持の観点からも、保全・活用を図る。これらの緑地、農地等が都市的土地利用に転換される場合には、周辺土地利用との調和が図られるよう誘導する。
	特に市街地に残る大規模な緑地は、貴重な自然景観地であることから、優先的な保全を図る。
	(イ)　長年にわたり育まれた自然的資源や歴史・文化資源などは地域の特性として保全・活用し、魅力あるまちづくりを図る。特に良好な風致を形成する地区においては、その維持・保全を図る。

	オ　災害防止の観点から必要な市街化の抑制に関する方針

	⑤　市街化調整区域の土地利用の方針
	ア　優良な農地との健全な調和に関する方針
	イ　災害防止の観点から必要な市街化の抑制に関する方針
	ウ　自然環境の形成の観点から必要な保全に関する方針
	(ア)　自然的環境が多くを占めている市街化調整区域は、生物多様性や健全な水循環を保全・形成するとともに、身近な自然環境体験・環境教育の場として、また、景観資源として、基本的には開発を抑制し、保全・活用を図る。保全にあたっては、農地や樹林地、河川・水辺等が水と緑のネットワークを形成できるよう、連携への配慮を図る。
	(イ)　六会地区から大庭地区へと東西に繋がる斜面樹林地及び農地は、広範な可視領域を有する自然景観地としてとらえ、都市化を防止し、環境空間の整備・保全を図る。引地川流域に広がる自然的環境は、本区域を南北に縦貫する緑と水系の緑地帯として、整備・保全を図る。
	(ウ)　健康の森については、周辺の都市機能との調整を図り、貴重な谷戸環境や緑地空間を保全しつつ、自然環境の再生、活用を進める。

	エ　秩序ある都市的土地利用の実現に関する方針
	(ア)　本区域北部については、工業地として、主に産業フレームの範囲内で計画的市街地整備の検討を進め、その事業の見通しが明らかになった段階で、農林漁業との必要な調整を行ったうえ、市街化区域へ編入するものとする。
	(イ)　都市的土地利用と農業的土地利用の混在、幹線道路沿道における無秩序な施設立地、農村集落の活力の低下や自然環境の喪失などの課題がある若しくは課題が発生すると予測される地域については、あらかじめ区域を設定し、地区計画の活用により、農地や緑地等の自然的環境の保全と市街化調整区域の性格の範囲内での一定の都市的土地利用を一体的に図っていくなど、地域の実情に応じた、きめ細かな土地利用の整序を図る。
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