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すすき野団地の立地1

・東急田園都市線・市営地下鉄
「あざみ野」駅バス15分
・東急田園都市線「たまプラーザ」
駅バス15分
・小田急線「新百合ヶ丘」駅
バス20分
・2030年市営地下鉄「あざみ野」
～「新百合ヶ丘」延伸予定
すすき野地区の新駅開業予定
↑ここ重要



すすき野団地の立地２

3街区470戸
6街区350戸
総戸数820戸
敷地面積約66,000㎡
（東京ドーム1.5個分）
住民数約1470人弱
高齢化率：約47％
一戸当たり平均1.7人
・・・それも高齢者。

川崎市
麻生区



すすき野団地の課題

●住民の高齢化
●設備・施設の高経年化
●「管理組合」「自治会」

組織の老い

・・・３つの大きな「老い」の問題



悩 み 解 決
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単板ガラスの窓
複層ガラスの窓
（Ｌｏｗ-E 複層ガラス使用の場合）

暑い・・・

結露の発生を
軽減

熱の出入りを抑え、

エアコン効率UP

♪

操作性UP

防音性UP

断熱性UP

うるさい!

建て付けが悪い!

静か

スムーズ

♪

♪

～心地よい住空間に～

寒い～

２０２０年サッシ改修工事実施



■今のサッシの性能 ■ご提案性能

改修すると

新築当時予測性能

S−4 〈2000Pa〉

A−3 〈8等級〉

W−4

設定なし

設定なし

S−6 〈2800Pa〉

A−4 〈2等級〉

W−5 〈500Pa〉

H−2
（4.07W/（m2・
K））

強風などの風圧に対して、どれだけ
耐えられるかを示す性能です。
数字が大きいほど耐風圧性が

高くなります。 （Sー1〜7）

ご提案のサッシ性能

〈350Pa〉

立地・環境条件より設定される性能値

サッシのすき間から、どれだけの

空気が漏れるかを示す性能です。
数字が大きいほどすき間風が

少なくなります。 （Aー1〜4）

室内への雨水の浸入を、どれだけ
防げるかを示す性能です。
数字が大きいほど漏水危険性が

低くなります。 （Wー1〜5）

屋内・屋外間の音の出入りを、
どれだけ遮ることができるかを
示す性能です。
数字が大きいほど遮音性が

高くなります。 （Tー1〜4）

屋内・屋外間の熱の出入りを、どれだけ
抑えることができるかを示す性能です。
数字が大きいほど断熱性が

高くなります。 （Hー1〜5）

耐風圧

気密性

水密性

遮音性

断熱性T−１ 〈25等級線〉

サッシ性能



２０２１年「団地再生マスタープランの策定」



これからの取り組み案

すすき野団地RE100×100年

太陽光発電施設導入
蓄電池の導入
再エネ供給契約
省エネ設備導入（外断熱工法で
の改修）
IoT運用改善によるCO2削減

EVスタンド導入（e-bike,EV車）
防災時の再エネ利用
団地内外モビリティ開発
集会所のクールビズ・ウォームビズ
非化石証書の活用





歳を重ねても、障がいがあっても、
最期の最期まで住み慣れた
我が家で暮らすこと。

そして、環境にも配慮しながら、「たすけあい」
「ささえあい」「わかちあう」100年団地へ。

住まいがあってこその、「人生」と「暮らし」。
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