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旧市営田浦月見台住宅
「天空の廃墟」と呼ばれる山の上の公共遊休不動産

旧市営月見台住宅

JR田浦駅R16

・JR横須賀線「田浦」駅徒歩10分
・敷地面積13,653㎡、32棟、74戸の平屋住宅群
・鎌倉時代に幕府家臣の下屋敷として伝えられ「城の台」とよばれることも
・1960年に市営住宅として開発され賑わっていたが、少子化や建物老朽化
から居住者が減少し、2020年度に横須賀市が廃止を決定
・利活用事業では、22棟、58戸（共用棟含む）を対象とした事業計画
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スモールコンセッションで再生
国も含めた官民連携で進めていく利活用事業

2023年 随時 民間事業者へのヒアリングの実施

9月 スモールコンセッションとしてのプロポーザル実施

12月 ENJOYWORKSが事業者として採択

横須賀市と基本協定を締結

2024年 1月 事業計画策定/建築設計/地域住民等への周知を開始

5月 国土交通省 空き家対策モデル事業応募

7月 国土交通省 空き家対策モデル事業採択

第一回入居者募集現地説明会

9月 第二回入居者募集現地説明会

11月 入居希望者交流イベント
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スモールコンセッションで再生
国も含めた官民連携で進めていく利活用事業

2024年 12月 不動産特定共同事業法による第一期ファンド募集開始

随時投資説明会を開催（個人投資家/横須賀市企業等）

入居予定者によるクリスマスマーケット開催

工事開始（2025年8月頃まで）

2025年 1月 入居希望者が殺到するまちとして各メディアで報道

第一期ファンド募集完了予定

4月 第一期工事住戸一部入居開始予定（入居者工事あり）

5月 第二期ファンド募集開始予定（官民連携ファンド併用）

7月 第一期工事入居完了予定

9月 第二期工事入居完了予定
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スモールコンセッションで再生
横須賀市としての事業に至る経緯や取組みのポイントと効果

経緯 ・空き家の状態から年間で数百万円の管理費が発生
・開発ができないことも含め、民間事業者のノウハウや資金
を活用し、新たな利活用を前提として公募を実施
・谷戸地域では人口減少や高齢化が深刻な課題
・地域コミュニティの活性化を通じて谷戸地域の再生を図る

ポイント ・サウンディング調査から事業性を事前確認
・地域住民のコミュニティ醸成にも寄与できる仕組みを求め
ることで公共性を担保、一部横須賀市予算で整備
・持続可能な事業運営のための参加型資金調達方法が必要

効果 ・民間事業会社が地域住民などを巻き込んだ資金調達方法で
事業化、運営を行うことで市の負担を大幅に軽減
・都市計画法上の用途制限や建築基準法上の用途変更などを
行わない店舗併用住宅による地域活性化モデル事業に
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ヴィンテージ&クリエイティブ
第一種低層住居専用地域のまちを、住＋職一体の「なりわい住宅」で再生

働き方改革、ワークライフバランス、リモートワー
ク・テレワーク、雇用体系の多様化、副業の解禁、パ
ラレルキャリアの浸透。

仕事観、人生観が変わり出した今、本当にやりたいこ
とを見つけたいニーズが高まるなか、
新しいことを始める時間的な「余白」は生まれやすい
環境ができました。

本事業はこうした第一種低層住居専用地域の空き家を、
そのまま住宅として再生させるのではなく、ライフス
タイルの変化が進んでいる中で、需要の高まりを見せ
ている

職住一体型の店舗兼用住宅
「なりわい住宅」

へ、都市計画法による用途を変更させることなく改修
すること、および、これを面として整備し、ひとつの
新しいまちをつくることで、地域に根ざした居住者を
増やすことにつなげようとするものです。
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なりわい住宅4点セット
なりわい部分を整備し、店舗兼住宅を促進
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３段階のリノベーション
住まい手によって選ぶことができる余白のある設計

外壁補修／内装解体
なりわい４点セット
<内容>
・外壁補修
・内装解体
・電気：既存撤去＋引込みまで

外壁補修／内装解体
なりわい４点セット
設備入れ替え
＜内容＞
・外壁補修
・内装解体
・設備入れ替え(キッチン/トイレ
/シャワー)
・床：合板仕上げ
・壁：既存利用
・天井：構造現し(断熱なし)
・電気：コンセント/SW

外壁補修／内装解体
なりわい４点セット
設備入れ替え／断熱材
＜内容＞
・外壁補修
・内装解体
・設備入れ替え(キッチン/トイレ
/シャワー)
・床：合板仕上げ
・壁：断熱＋PB/合板/左官
・天井：断熱+PB/合板
・電気：コンセント/SW

LEVEL０ LEVEL１ LEVEL２
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https://www.fnn.jp/articles/-/804513
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官民連携の資金調達
国交省＋横須賀市＋地域活性ローカルファンド
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※ご希望の住⼾へ体験⼊居できない場合がございます
※期間については相談の上決定いたします
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